ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce FrantiSkom PRIEK AL.OM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea: Jin KRAJCOVIC, rod. Krajéovié
bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 935/7

ako ndjomca (d’alej len nijomcea) na diuhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do ndjmu na dobu uréitt ndjomny byt (Falej len
byt) patriaci do jeho vlastuictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jtila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V¥nos MVaRR SR
zo dnia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR €. 443/2010 a V¥eobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu byt €. 07 nachddzajici sa v bytovom dome
¢. sup. 935/7 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. ¢. 2022/74, v k.. obce Oslany,
na II. poschodi — III. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prisludenstva. .
Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na zéklade Ziadosti najomeu o prediZenie néjomného vztahu
zo dila 12. 03. 2021 a na zéklade Uznesenia ¢. 27/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
08. 04. 2021, bod L, pism. €) o predi¥eni n4jomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm®: 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®: 29,18
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu su: latkova pivnica ¢. 07.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorf sgast’ ndjomnej
zmluvy.
111
Doba trvania najmu, jeho prediienie a zdnik ndjmu

Byt uvedeny v &l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 05. 2021 do 30, 04. 2024,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najommnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urlenych pravioymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, ¥e bude mat’ nijomeca nijomného bytu zéujem o prediZenie nijormého vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
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arad Oslany pisomni Zadost' spolu sdokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka. :

Ziadost' o prediZenie podani ndjomcom prerokuje obeené zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany vpripade schvélenia, uzavri ndjomnd zmluvu na d’alfie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, ndjomnd zmluva zanika.

Pocas doby trvania najmu sa prijem os&b nepreveruje.

Najomny vzi'ah mdZe potas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknit™

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predjiené,

- pisommou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany nijomen, pri¢om najom bytu sa skon¢i poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudené prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a 80 sihlasom starostu obce, ak ndjomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vias
néjonné alebo thradu za pluenie poskytované s uZivanim bytu za &as dlb3f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisommej vysirahe hrubo poskedzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivajti prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné G¢ely ako na byvanie alebo ak
néAjomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porudujii pokojné byvanic ostatnych najomcov,
ohrozujti bezpetnost’ alebo porusujt dobré mravy v dome,

€) neuZivajl byt bez vaZnych dévodov,

f) bez stihlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verginého zhujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoZno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat’. :

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa mad najom
skondit’.

V ostatngch otazkach sa skonSenie ngjmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika, pokial
V¥eobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimateFovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania,

1v.
Vyika a splatnost’ nijomného
a tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vy¥ka nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych prévnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavazuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ngjomné vo vyike 75,50 € mesacne,

Néajomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovii Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vy¥ke 45,98 € mesatne.

Po uplynuti zi&tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zéloha podla prisludnych platnych
prévnych predpisov vyudtovana. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na et spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Noviéky, &islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypocet
n4jomného a tihrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.
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Néjomea je povinny platit’ najomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesane vo vySke 121,48 Eur, splainé do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na et
spraveovskej spoloCnosti BENET, sr.o0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQ), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak najomca nezaplat{ ndjomné alebo fihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povimy zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy den omeSkania.

Ak bude nijomca prenajimatel'ovi dlhovat na nijomnom a zilohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu nijomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
viastnom mene u prislusnych dodavatefov,

Najomcea zaroven berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba zabezpeSuje spravcovskad spolodnost BENET, s.r.o., so sidlom
Néamestic SNP 974/28, 972 71 Novéiky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29, 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Priva a povinnoesti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Ngjomca pred podpisanim nijommnej zmluvy zloZil na acet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéna zibezpeku pre predmetny byt vo vyike 584,21 € ako
finanénid zabezpeku na krytie §kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nidjommom a sluzbach spojenych suzivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’ splnil diia
15. 04, 2009.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplatenin najorného a Ghrad sluZieb bude s nim ukonéeny
njjomuy vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatenid &ast’ nijomného a sluFieb
spojenych s najjmom bude uspokojend z poukazanej finantnej zédbezpeky. Alikvotnd {iastka,
ktora zostane po odpolitani nezaplateného nijomného a sluZzieb spojenych snijmom sa
najomecom vrati pri skonéeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukonéeni ndjmu na dlet, ktory
ur¢ili najomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skonfeniu nijomného vztahu zingch ddvodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojenej s najmom, priCom pocas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a nijomcovia v Sase skondenia
najmu nebudi mat’ voci obei Ziadne zavazky spojené s uZ{vanim najomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dni po ukonCeni ndjmu na Géet, ktory wdil najomca. Podmienkou
vratenia financnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinanénej zadbezpeky zadrzat' do doby mnajbliZsieho
vyictovania sluzieb spojenych suZivanim bytu za G€elom zapoditania zévizkov néjomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania zdlohov§ch dhrad.

¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim. %iju
v spolocnej domacnosti a rodi¢ia nijomcu. Néjomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemo?no uplatiiovat’ prechod nijmu v zmysle § 706 Oblianskeho zdkonnika.
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e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajuccho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so si&asnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomeov.

g) Néjornca nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kaZdu zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivfch tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prdvna skutoCnost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost” vopred
ozpamit prenajimatefovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonit’ najom.

i) Naijomca ngjomného bytu nemd nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukondenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priSom nesie zodpovednost' za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimateFovi nahradit’.

k) Zmluyné strany sa dalej dohodli, Ze za tcelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia ndjomného vzt'ahu ndjomca efte pre uzavretim tejto nijomnej zmiuvy spisal dita 04.
05. 2009 na Notarskom Urade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L
2752/4 A, notérsku zapisnicu & N 72/2009, NZ 14208/2009, NCRIs 14379/2009, v ktorej
vyhlésil, %e sthlasi s exekicioun podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku¢ného poriadku pre pripad,
7e ndjomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukonleny z akéhokolvek dbvodu
upraveného v ndjomnej zmluve andjomca dobrovolne neuvolni aneodovzdd uzivany byt
prenajimatel'ovi. V predmetnej notarskej zapisnici zéroveii njomea urcil aj miesto na ktore
budt vypratané vietky hnutel'né veci patriace ndjomcom, nachddzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zdpisnica sa stiva sGfastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

1) V pripade, e sa ngjomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahwje,
spravca zabezpell vypratanie nijommého bytu na naklady nijomcov na miesto urfene
v notérskej zapisnici.

m) Mesaény Sisty prijem Ziadatelov, vypolitany ako stlet prijmov 0sdb, ktory’zch prijmy sa
posudzujﬁ spolotne podla osobitného predpisu je vyS§ ako Zivotné minimum, vypocitané
zprijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného potu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvyieny o 75,50 € u jednoizboveho bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolofne podla osobitného predpisu
neprevyduje hranicu prijmu urdent zakonom NR SR ¢&. 443/2010 o dotdciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'skd &innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

- montovanic individudlnych antén je moZné len na zéklade pisoimnej z1adostl najomcu a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméace zvieratd (napr. pes, malka) moZe néjomca vbyte chovat' len na zéklade
pisomnej ¥iadosti, predloZengj prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu ngjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpelné plemend psov) nie je moine
chovat’ ani so salilasom ostatnych najomcov,

- ndjomca sa zavizuje pofas ndjomného vztabhu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou UdrZbou, pricom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beZnou adrzbou je stanoveny Nariadenim vlady 8. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorich predpisov, kiorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zdkonnika.
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- ndjomeca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na ¢isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobn¢ udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatel'a spracivaju v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
osdb pri spractivani osobnych tUdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatefom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluSného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvéarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatel'om spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre uely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohl'ad4vok.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomnad zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahujii sa na nijomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujui inti ipravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priCom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami auéinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dna 26. 04. 2021 V Oslanoch, dnia })76 Zﬁz 4

Prenajimatel”. e Néjomca: LY 7 S
V4 1 \Y‘ \
Obec OS% l XD P .
Je EIEA > i,
FrantiSek PRIEKAﬂK ) *\\Eﬂm \ /
starosta obce o §\(







